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Einleitung

U Demografie und ihre langfristigen Folgen

@ Druck auf Sozialversicherungssysteme

@ Entspannung am Wohnungsmarkt

U Wohneigentumsférderung aus wohnungsversor-
gerischen Griinden zukinftig kaum legitimierbar
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10. koordinierte Bevdlkerungsprojektion: 2001 bis 2070
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Einleitung

U Fiskalpolitischer Handlungsbedarf unzweifelhaft

U Aber: MalRnahmen im Rahmen des
Haushaltsbegleitgesetzes 2004 tbersehen die
doppelte Funktion des Wohneigentums
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Die doppelte Funktion des Wohneigentums

Alters-
vorsorge

Generationen-

Wohneigentum
vorsorge
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Immobilien als Generationenvorsorge

U Entlastungspotential durch Erbschaften aus
Immobilienvermogen

U Sparverhalten von Wohneigentimern
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Immobilien als Altersvorsorge

1. Verrentungsmadglichkeiten

@ Verrentung von Immobilienbesitz
a Verkauf, Vermietung, Leibrente mit
Wohnrecht, Reverse Mortgage

@ Hohere Geldvermobgensbestande (s.o0.)
a Verrentung des Gesamtvermdgens
(Immobilien- und Geldvermdgen) kann
letztes Erwerbseinkommen zu >100% ersetzen

1. Mietfreies Wohnen im Alter
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Die Freiburger Zwei-Flanken-Strateqie

Skizze eines Reformvorschlags
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Die Freiburger Zwei-Flanken-Strateqie (1)

Grundidee:

Individuelle Wabhlfreiheit

als Beitrag _ als Beitrag
Wohneigentums-

zur Generatio- forderung zur Alters-
nenvorsorge vorsorge
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Die Frelburqer Zwei-Flanken-Strateqgie (2)

Wohneigentumsforderung
als Beitraq zur

Altersvorsorge Generationenvorsorge
G Gleichstellung des Wohn- {3 (berfiihrung der Eigenheim-
eigentums im AVmG zulage in eine Generationen-
(Uberfihrung WoP und AN- zulage

Sparzulage in ,Riester-
Forderung®)

USteuerschuld wird vererbt
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Glelchstellunq im AVmG (1)

U Hintergrund zur geltenden Entnahmeregelung

a Konsumgutlésung (1987): nachgelagerte
Besteuerung scheinbar unmdéglich (musste streng
genommen am Nutzungswert ansetzen)

U Geltende Entnahmeregelung — ,Starken und Schwachen”
U Zinseffekt
U Liquiditatseffekt
aber: friher Beginn mit Rickzahlungen
U Nutzungswert wird nicht besteuert

U Keine Forderung von Wohneigentumserwerb zu
Vermietungszwecken




Gleichstellung im AVmG — Exkurs (1)

U Ausweitung der Entnahmeregelung auf
vermietetes Wohneigentum?
@ Pro: es fliel3t tatsachlich Liquiditat zu

@ Contra:

0 Unrealistisch angesichts knapper Haushaltskassen

o Internationale Diversifizierung am Kapitalmarkt lasst hohere
Renditen erwarten

aPrinzipiell mit Zwei-Flanken-Strategie vereinbar,
aber hier nicht weiter verfolgt
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Glelchstellunq Im AVmMG — Exkurs (2)

U Das Argument der internationalen Diversifizie-
rung ist auf das selbstgenutzte Wohneigentum
nicht anzuwenden, denn:

Ausschaltung einer erheblichen
Risikokomponente (Wohnkosten)!

U Zwischenfazit:

Verzerrungswirkungen der Entnahmeregelung
erfordern (zumindest beim selbstgenutzten
Wohneigentum) eine Neuregelung




Gle|chstellunq im AVmG (2)

Durch:

Einrichtung eines (fiktiven) ,Immobilien-Altersvor-
sorgekontos*

@  Einzahlungen auf dieses Konto werden be-
handelt wie alle tGbrigen ,Riester-Produkte*:

Sonderausgabenabzugsfahigkeiti.H.v. 4% BBG  bzw. Zulagen

@Entnahme jederzeit moglich

@lLaufende Entschuldung bis zum Renteneintritt
sonderausgabenabzugsfahig

Glelchstellunq Im AVmG (3)

U Im Gegenzug ist eine entsprechende steuerliche
Behandlung erforderlich:

anachgelagerte Besteuerung

U Effekte:

@Konsistenz bei der Behandlung der Anlagealter-
nativen

@Zins- und Liquiditatseffekte bleiben erhalten
@gleichmaldige Belastung Uber den Lebenszyklus
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Nachqelaqerte Besteuerunq

Alternativen
,Jahrlich nac‘k'lgelagerte Einmalige pauschalierte
Besteuerung Besteuerung (Abgeltungssteuer)
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Nachgelagerte Besteuerung

Alternativen
,Jahrlich nachgelagerte | Einmalige pauschalierte Be-
Besteuerung” steuerung (Abgeltungssteuer)

Schritt 1 | Berechnung des Bestandes an geférdertem Wohneigentum
(=fiktiver Vermdgenswert)

Schritt 2 | Bemessungsgrundlage = | Bemessungsgrundlage = fiktiver
Annuitat aus fiktivem Ver- | Vermdgenswert
mogenswert

Schritt 3 | Anwendung des Anwendung eines pauschalen
persénlichen Steuersatzes (Abgeltungssteuer)

Einkommensteuersatzes
der jeweiligen Periode
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Langfristig wiinschenswert: Ubergang zu einem
konsumorientierten Steuersystem

aBsp. ,Einfachsteuer des Heidelberger
Steuerkreises:

aBeseitigung von Verzerrungswirkungen
zugunsten bestimmter (zertifizierter)
Sparformen

aypositive Wirkungen auf das
Wirtschaftswachstum und damit die
Nachhaltigkeit

U Familienpolitisches Instrument als Antwort auf das
Problem der Riester-Rente (Dreifachbelastung)

U Zukunftsfahige Variante der bisherigen
Eigenheimzulage

U Veranderungen zur Eigenheimzulage:

@ Einschrankung des forderungsberechtigten
Personenkreises auf Familien mit Kindern

@ Niedrigere Grundbetrage und hohere Kinderzulagen
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Durchlassigkeit der Flanken

U Wechsel der ,Forderflanken® prinzipiell offen!

U AVmMG-Forderung aGenerationenzulage:

@Pauschalierte Versteuerung des bis zum
Zeitpunkt des ,Wechsels* angesparten
Vermogens (analog zur pauschalierten
nachgelagerten Besteuerung)

@ ,Ruckwirkende* Forderung moglich (falls
Wechsel der Flanken, bevor Kinder geboren
sind)

U Freiburger Zwei-Flanken-Strategie tragt der
demografischen Entwicklung Rechnung

U Durch die Verbindung der Aspekte Alters- und
Generationenvorsorge stellt die Freiburger
Zwei-Flanken-Strategie eine zukunftsfahige
Form der Wohneigentumsférderung dar

U Haushaltsentlastung durch Generationenzulage
U Offnung des Marktes fiir Altersvorsorgeprodukte
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