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Bausparen A T
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Gesetz uber Bausparkassen

(§1 Abs. 1) Bausparkassen sind Kreditinstitute, deren Geschaftsbetrieb darauf
gerichtet ist, Einlagen von Bausparern (Bauspareinlagen) entgegenzunehmen und
aus den angesammelten Betragen den Bausparern fir wohnungswirtschaftliche
Malinahmen Gelddarlehen (Bauspardarlehen) zu gewahren (Bauspargeschaft).
Das Bauspargeschaft darf nur von Bausparkassen betrieben werden.

®  Festzinsen fur beide Phasen ab
Vertragsschluss (Zinsoption)

—

Kontostand

= Zinsen typischerweise in beiden
Phasen niedriger als bei anderen
Banken N

Sparphase

Darlehensphase
A

Zeit

Bauspamumn%e
Verfughar fir wohnungswirtschaftliche Zwecke

" nachrangige grundpfandrechtliche
Besicherung

®  Bausparkasse als offenes Kollektiv
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Idee des kollektiven Bausparens A T
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= Zusammenschluss sparender

Jahre 1-10 Haushalte im Kollektiv verkirzt durch
100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 gegenseitige Darlehen die Wartezeit
<J
100 | 100 R e R el Rl ol Rl erster Haushalt kauft Haus nach
100 | 100 |100 |100 | 100 1§06 100 |100 |100 |100 dem ersten Jahr
,‘_ . . .
S [ 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 768} 00 | 100 [ 109 mittlere Wartezeit sinkt von zehn
— S auf 5,5 Jahre
L | 200 [[200 | oo | 100 | 100 (1200711460 165100} 100
= "S’ zehnter Haushalt kauft Haus nach
- |100 |100 | 100 |00 |100 |100 100 [100 |1 @ 100 dem zehnten Jahr auch nicht
- .. .
© | 100 |10 40 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 spater als ohne Kollektiv
I 17>
< ..

100 | 100 1oo/<3qo 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 " RoSCA-Prinzip

100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 |100 | 100 ,Selbsthilfe”

100 | 200 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 |100 | 100 Abkoppelung vom ,Markt (-zins)“

Nachteile: Kreditvergabe auf
Ersparnisbildung im Kollektiv
" Berlcksichtigung von Zinszahlungen =? beschrankt, ,Wartezeit” unsicher

=  Berucksichtigung eines Angebots anderer Banken =?
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Bedeutung des Bausparens A T
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Relevanz Vorteilhaftigkeit

= Bildung privaten Wohneigentums aus = Vorteile aus Nachfragersicht
sozialpolitischer Sicht erstrebenswert, — Zinssicherheit / Zinssicherung
insb. — Staatliche Forderung
— Vermogensbildung — Nachrangige Besicherung des
— private kapitalgedeckte Altersvorsorge Bauspardarlehen

= Bausparen verschiedenartig staatlich — Vglw. niedrige Darlehenszinsen
gefordert (Wohnungsbaupramie, Arbeit- = Nachteile aus Nachfragersicht
nehmersparzulage, Eigenheimrente) — Unsicherer Zuteilungstermin

= Bausparkassen stehen fur ca. 10% der — Gebilhrenbelastung
Wohnungsbaufinanzierung in — Schnelle Tilgung = hohe
Deutschland Liquidittasbelastung bei

= Nach fortschreitender Konsolidierung Bauspardarlehen
aktuell acht offentliche und zwolf private — Vglw. niedrige Guthabenzinsen

Bausparkassen in Deutschland
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Indikative Marktanteile e

HEINRICH HEINE

UNIVERSITAT DUSSELDORF

Anteil am eingeldsten Neugeschaft (in Prozent)
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* Neugeschiftsvertrieb eingestellt Marktanteil gemaR Bilanzsummen im Mai 2017:
®  Private Bausparkassen: 70,3%
Quelle: Geschaftsberichte = Offentliche Bausparkassen: 29,7%
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Teil 2

Okonomische Aspekte:
Bausparen im ldealmodell

The Self-Selection Effects of Retail Financial Products.

The Case of Contractual Savings for Housing in Germany

Christoph J. Borner, Patrick Harnischmacher, René Katernberg
- J
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Forschungsfrage W%ﬂ
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Warum existiert Bausparen in einem entwickelten Finanzmarkt?

* Subventionen flr Bausparer

* Vertriebsmodell der Bausparkassen
* Behavioral Finance (?)

* Generierung von Informationen:

" Werden durch Bausparen wertvolle Informationen generiert,
die Informationsasymmetrien reduzieren?

" Liefert das Modell der ,,Self Selection” Anhaltspunkte fur die
Generierung solcher Informationen?

" Welche Charakteristika weisen ,,bausparende Haushalte” auf?
= Besseres Verstandnis fur ein arbeitsteiliges Bankensystem

Empirische Untersuchung auf der Basis von ,,SOEP-Daten”.
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Literatur W%ﬂ
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Contractual Savings for Housing

Relationship Lending
—  Kirsch/Burghof (2017)
Loan Performance
—  Burghof/Schairer (2017)
Pricing effects
—  Schlueter/Sievers/
Hartmann-Wendels (2015)

Financial Intermediation

(Information Asymmetries)

Screening
—  Dell‘Ariccia/Marquez (2006)
— Hauswald/Marquez (2003)
Signaling
—  Milde/Riley (1988)
—  Leland/Pyle (1977)
Self Selection
—  Bester (1985)
Building up Relationships .
—  Petersen/Rajan (1994) Household Finance

Financial Decisions
—  Campell (2006)
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Hypothesen W%ﬂ
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® Hypothese: Risiko und Risikoprdiferenz eines Haushaltes stehen in Beziehung zu
der Nutzung von Bausparvertrédgen.

H1la: Wenn das Einkommensrisiko eines Haushaltes auf mittlerem Niveau
liegt, ist die Wahrscheinlichkeit, dass dieser Haushalt tber einen
Bausparvertrag verfligt, hoher als bei niedrigem oder hohen
Einkommensrisiko.

H1lb: Je hoher die Risikoaversion eines Haushaltes, desto hoher die
Wahrscheinlichkeit, dass dieser Haushalt liber einen Bausparvertrag verfligt.

® Hypothese 2: Je niedriger die Zeitpraferenz eines Haushaltes, desto héher die
Wahrscheinlichkeit, dass dieser Haushalt Gber einen Bausparvertrag verflgt.

® Hypothese 3: Je hoher die Miete eines Haushaltes, desto hoher die
Wahrscheinlichkeit, dass dieser Haushalt Gber einen Bausparvertrag verflgt.

e® Hypothese 4: Je hoher das Einkommen eines Haushaltes, desto héher die
Wahrscheinlichkeit, dass dieser Haushalt Gber einen Bausparvertrag verflgt.
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Variablen W%ﬂ
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Hila In(Cgh.Income;;) Logarithm of the absolute value of changes in household net income

Hla In(Cgh. Income;;)?* Squared logarithm of the absolute value of a change in household net income
Hlb Lifelns;; Life Insurance: 0 = No; 1 = Yes

H2 e :]I\éllcj):(::(lj\qdar:e(?cui:zg;s:vings — monthly amount of debt service) / monthly

H3 Rent;; Amount of rent per month

H4 In(Incomey;) Logarithm of the household’s net income
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Daten und Regressionsmodell M%M
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e Daten
— Reprisentative Daten des ,,Sozio-Okonomischen Panels (,SOEP*) mit 193.247 Haushalten
(durchschnittlich 12.833 Haushalte p.a.) befragt tiber 15 Jahre (1998-2012)
~ Erganzende Daten

® Random Effects Regression

CSH;; = By + B1In(Chg. Income;;) + B,In(Chg. Income;;)* + BsLifelns;; +
B4 Timepref;; + BsSaving;; + BgPay_off_Loans;;+[,Rent;; + fgChg. IR;; +
BoDAXvolaj; + B1oIRLit + B11Xit + &t

mit 7 = Haushaltshummer,
t =Jahr;
CSH, Lifelns,Saving,and Pay_of f _Loans = Dummies,
Chg.Income, Chg.Income?, Timepref, Rent, Chg.IR, DAXvola and IRL = Metrische Variabalen,
X = Vector der Kontrollvariablen
£ = Storterm.
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I Random Effects Model A Random Effects Model B

Ergebnisse

Coeff. SE AME Coeff. SE AME
ypothesis Variables

n(Chg.Income) 0.278*** 0.020 0.056
n(Chg.Income)? -0.028%*** 0.002 -0.006
ifelns 1.195%** 0.013 0.240
0.369*** 0.044 0.074

-0.001%** 0.000 -0.000

0.597*** 0.013 0.120

ontrol Variables

0.160*** 0.007 0.032 0.335*** 0.006 0.078
-0.064%** 0.013 -0.013 -0.156*** 0.012 -0.037
-0.012%** 0.003 -0.002 -0.007*** 0.002 -0.002
-0.999 2.397 -0.201 0.297 1.246 0.069
-0.310 0.747 -0.062 -0.091 0.363 -0.021
-5.103*** 1.893 -1.025 -0.601 0.952 -0.141
onstant -4.821%** 0.372 0.154 0.179
AIC 165,629 196,270
BIC 165,767 196,349
Sigma_u 0.048 0.016
Rho 2HL 0.000 **k* *¥* and * indicate statistical significance at
Wald Chi-square 20,356 3,744 the 0.01, 0.05 and 0.10 levels, respectively.
Pseudo-R? are computed with McKelvey &
Pseudo-R? 0.210 0,033 Zavoina’s Pseudo-R? approach.
Number of Obs. 140,766 148,546
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Diskussion A T
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" Ergebnisse:
Hinweise auf Self Selection

Bausparen attrahiert vor allem Haushalte mit mittlerem
Einkommensrisiko

" Wenig riskante Haushalte mussen nicht ,vorsparen®

® Bausparen separiert Haushalte mit mittlerem und mit
hoherem Risiko

Bausparen reduziert Informationsasymmetrien auch in einem
entwickelten Markt

Spezialisierte Finanzkontrakte konnen sinnvoll sein
" Limitationen:

Einschrankungen in der Datenverfugbarkeit (allgemein und auf
Haushaltsebene im Besonderen)

Rolle der ,Bausparforderung”

Warum hat Bausparen in Deutschland , Uberlebt® aber nicht in anderen
Landern (z.B. UK)
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Teil 3

Aktuelle Aspekte:
Bausparen in der Niedrigzinsphase
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. Marktentwicklung (1) W%M

Vertragsbestand (Summe der Bausparsummen in Mrd. €) 2009-2016

900 —RBR36-

850

800
750 L 739
650

20{]6 ZD{]? 2[]{]8 20{]9 2[]1[] 2011 2[]12 2[]13 2[]14 2015 2016

Quelle: VPB, LBS
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. Marktentwicklung (Il) e
Nettoneugeschaft (in Mrd. €) 2009-2016

100,00

105
100 103 ”
93 95
88 89
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00 T T T T T T

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Quelle: Deutsche Bundesbank
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Aktuelle Bauspartarife

z.B. Tarife der Bausparkasse Schwabisch Hall AG

) Fuchsimmo 1 Fuchsimmo 2 FuchsStart Fuchsspar ' FuchsChance
Tane XSIWs XL /wL XV Iiwv XJITWJ XK T WX XR /- XC/-
Staatliche Forderungen (Wohn-Riester) ' ja ja ja ja ja nein nein
SofortBaugeld 2 méglich ja ja ja nein ' nein nein nein
Sparphase:

Guthabenzinssatz p.a. in % 0,10 0,10 0,10 0,10 010 o 0.10 1 025-125"
+0,15 Zinsplus +0,65 Zinsplus

Junge Leute Bonus * maximal 100 € in allen Tarifvarianten

Regelsparbeitrag mil. in % der Bausparsumme 5 5 5 5 7 5 65

Mindestsparguthaben in % der Bausparsumme
- ohne Wahlzuteilung 40 40 40 40 50 50 50

- bei Wahlzuteilung * 25-50 25 -50 25- 50 25-50 25- 50 25-50 25-50
Sparzeit B
- bei Regelbesparung bis Zuteilung ca. 8 Jahre 8 Jahre 8 Jahre 7 Jahre 6 % Jahre 8 12 Jahre 6 % Jahre
- bei Sofortaufzahlung 40% ca. 68 Monate 68 Monate 68 Monate 38 Monate 35 Monate = 59 - 63 Monate
- bei Sofortaufzahlung 50% ca. © 45 Monate 45 Monate 45 Monate 26 Monate 24 Monate - 40 - 42 Monate
Abschluss-/Erhéhungsgebiinr 7 in % der 1 1 1 1 1 1 1
Bauspar-/Erhéhungssumme
Jahresentgelt / bei Wohn-Riester
e B e 12118 12/18 12718 12/18 12718 121- 121-
Wechselmoglichkeiten ¢
- in die Variante ja ja ja nein nein nein nein
- aus der Variante ja ja ja nein ja nein nein
Darlehensphase:
Gebundener Sollzinssatz in % 1,40 2,15 2,85 2,40 265 3,25 275-375"
Effektiver Jahreszins ab Zuteilung in %
- ohne Wahizuteilung 1,72 2,38 3,05 265 296 3,47 3,06 - 4,09
- bei Wahizuteilung * 25% 1,81 2,44 3,10 2,72 3,06 3,54 3,16-4,18
Zins- und Tilgungsbeitrag mtl. in %e der
Bausparsumme
- bei Wahizuteilung * 50% 6.4 a4 36 438 6 4 6
- ohne Wahizuteilung 8 55 45 6 6 4 6
- bei Wahlzuteilung * 25% 12,8 8.3 72 9,6 12 8 12

10
e N e 6/7 10/2 1375 9/4 719 12/9 719-8/1

(ohne Wahlzuteilung)
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Anteil ausgewahlter Aktiva an der Bilanzsumme (in Prozent)

40,6
T 375 38,6 39,7
36,2 35,9 !
= %
& & o > > -
N v o

|
|
81T

|
w

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Bauspardarlehen B Vor- und Zwischenfinanzierung Wertpapiere

Nur Bauspardarlehen an inlandische Privatpersonen (Quelle: Deutsche Bundesbank)
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Bauspareinlagen zu -darlehen e
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Verhaltnis der Bauspareinlagen und zu den Bauspardarlehen

14,0

12,0

10,0

12,0
10,1
8,4
8,0 7,2
‘0 6,0
’ 51
4,8 ’

4,2
4,0
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Ergebnisentwicklung W%M
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Ausgewahlte GuV-Positionen in Bezug zur Bilanzsumme (in Prozent)

2,0

1,2

1.0 —\

0,5

0,0

2 2011 2012 2013 2014 2015 2016

0,5

e /insuberschuss —===Proyisionstberschuss —e\/crwaltungsaufwand

Quelle: Deutsche Bundesbank
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Cost-Income-Ratio e
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Verhaltnis des operativen Ertrags zum Verwaltungsaufwand in Prozent

100,0 93,4

89,2

90,0 77,8

80,0

69,0 69,3 673 2700 701

70,0

60,0 -

50,0 -

40,0 -

30,0 -

20,0 -

10,0 -

0,0 -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

ohne Bewertungsergebnis / einschlieRlich Bewertungsergebnis

Quelle: Deutsche Bundesbank
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,Cost-Income-Ratios” der Bausparkassen in W%ﬂﬂ

Relation zum Marktanteil (indikativ, 2016) HEINRICH HEINE
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Vertragsbestand (€)

Quelle: Geschaftsberichte
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Bausparkasse 2015

Stilisierte Bilanz einer privaten
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Baudarlehen (66%)

Bauspardarlehen (8%)

Zwischenkredite (51%)

Sonst. Baudarlehen (7%)

Barreserve (16%)

Wertpapiere u.a. (13%)

Sonstige Aktiva (5%) | Eigenkapital (5%)

Quelle: in Anlehnung an VBP: Bericht liber das Geschaftsjahr 2015, S. 92

25

Bauspareinlagen (72%)

Aufgenommene Fremdgelder,
Spareinlagen, Schuldverschreibungen (15%)

Riickstellungen, Wertberichtigungen,
Sonstige Passiva (8%)

Fonds zur bauspartechnischen
Absicherung

Fonds fiir Allg. Bankrisiken
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Novellierung des BausparKG und der BausparVO

per 29.12.2015 F
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Anpassung an den aktuellen Regulierungsrahmen (Anderungen im KWG; CRR; SSM); stéirkere
Einbindung der Bausparkassen in Konzerne; Niedrigzinsphase (letzte Novelle 1990).

= Aktiva

Ausweitung der Moglichkeiten (auBerkollektiver) Sonstiger Baufinanzierung (bis zu 100%
(vorher 75%) der Bauspardarlehen und Vor-/Zwischenfinanzierungen) aus der
Zuteilungsmasse

Beleihungen bei Finanzierung selbstgenutzten Wohnraums bis zu 100% des Beleihungswertes
(vorher 80%).

Erlaubnis, bis zu 5% der Zuteilungsmasse in Aktien anzulegen.

Erlaubnis zur Emission von Hypothekenpfandbriefen v.a. zur Gewahrung von Darlehen fur
wohnungswirtschaftliche MaRnahmen.

®  Fonds zur bauspartechnischen Absicherung: 1990 geschaffen, um in Zeiten knapper

Bauspareinlagen eine hinreichend zligige Zuteilung von Bauspardarlehen gewahrleisten zu
kdnnen.

Jetzt auch: Sicherung der den nachhaltigen Betrieb des Bauspargeschafts erforderliche
kollektiv bedingten Zinsspanne.

Die kollektiv bedingte Zinsspanne ist der Quotient aus dem kollektiv bedingten Zinsliberschuss
und dem Jahresdurchschnittsbestand an Bauspareinlagen. Der kollektiv bedingte
ZinsUberschuss ist die Summe der Ertrage aus Bauspardarlehen und der nicht in
Bauspardarlehen angelegten Bauspareinlagen abziglich des Zinsaufwands flir Bauspareinlagen
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Handlungsméglichkeiten A T
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® Erhoéhung der Zinsertrage

Bauspardarlehen
Bestand: — (Marketing fiir Inanspruchnahme?)
Neugeschaft: Fokus auf Finanzierungstarife (,,Zinssicherung®) — langfristige
Wirkung

Vor- und Zwischenfinanzierungen: Fokus auf Igf. Zinssicherung
AulSerkollektives Geschaft: Ertragsorientierte Ausweitung gemal’
BausparkassenG

® Senkung der Zinsaufwendungen

Bauspareinlagen
Bestand: Abbau , libersparter Vertrage” (Kindigung / Umschichtung; Rechtslage
(ja...,) vs. Reputation (aber!))
Neugeschaft: Fokus auf niedrig-/variabel verzinsliche Finanzierungstarife

Ertragsorientiere Nutzung auBerkollektiver Refinanzierung (z.B.
Pfandbriefe)
Entwicklung hin zu einlagenbasierten Immobilienfinanzierern (analog zu
Building Societies in UK)?
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